
Możliwości nabywania nieruchomości na Madagaskarze: Emphyteutic Lease w prawie 

madagaskarskim 

Emphyteutic Lease (dzierżawa emfiteutyczna) to najbardziej powszechna i bezpieczna forma 

prawna umożliwiająca nabywanie nieruchomości przez obcokrajowców na Madagaskarze. Dzięki 

swojemu charakterowi, przypominającemu pełne prawo własności, cieszy się popularnością 

zarówno wśród inwestorów, jak i rodzin wielopokoleniowych. W systemie prawnym 

Madagaskaru jest to kluczowe narzędzie umożliwiające rozwój inwestycji w sektorze 

nieruchomości. 

Czym jest Emphyteutic Lease? 

Emphyteutic Lease to specyficzna forma długoterminowej dzierżawy, która łączy cechy najmu z 

elementami własności. W prawie Madagaskaru umożliwia ona obcokrajowcom korzystanie z 

nieruchomości w sposób bardzo zbliżony do posiadania pełnego prawa własności. 

Najważniejsze cechy Emphyteutic Lease: 

1. Długoterminowy charakter: Umowa zawierana jest zazwyczaj na okres 99 lat, z 

możliwością odnowienia. 

2. Szerokie prawa użytkowania: Emphyteuta ma prawo korzystać z nieruchomości, dzielić 

ją, inwestować w nią oraz dysponować nią według własnych potrzeb. 

3. Przenoszalność praw: Prawa wynikające z umowy mogą być sprzedane, przekazane lub 

zastawione (np. jako zabezpieczenie kredytu). 

Korzyści wynikające z Emphyteutic Lease: 

1. Stabilność długoterminowa: 

• Umowa obejmuje okres do 99 lat, co zapewnia stabilność inwestycji. 

• W praktyce możliwe jest przekształcenie tej formy w pełne prawo własności w 

przypadku sprzedaży nieruchomości obywatelowi Madagaskaru. Proces ten 

wymaga jedynie zawarcia notarialnej umowy sprzedaży. 

• W sytuacji, gdy obcokrajowiec uzyska obywatelstwo Madagaskaru (np. poprzez 

małżeństwo), dzierżawa emfiteutyczna automatycznie przekształca się w pełne 

prawo własności po dopełnieniu formalności notarialnych. 

2. Elastyczność finansowa: 

• Prawa wynikające z Emphyteutic Lease mogą być sprzedane w całości lub części, 

co pozwala na większą swobodę finansową i inwestycyjną. 

3. Atrakcyjna opcja dla obcokrajowców: 



• Dzięki swojej konstrukcji prawnej, emphyteutic lease umożliwia realizację 

różnorodnych projektów, od budowy rezydencji po rozwój działalności rolniczej. 

Zastosowanie Emphyteutic Lease w praktyce: 

Ten instrument prawny znajduje szerokie zastosowanie w wielu sektorach na Madagaskarze: 

• Inwestycje mieszkaniowe: Budowa osiedli i rezydencji, takich jak prestiżowe Lechia 

Estate w Nowym Tamatave. 

• Turystyka: Rozwój hoteli, resortów i infrastruktury turystycznej. 

• Rolnictwo: Zakładanie plantacji oraz rozwój upraw eksportowych, takich jak wanilia, 

kakao czy przyprawy. 

Emphyteutic Lease – klucz do sukcesu inwestycyjnego 

Dzięki swojej elastyczności i długoterminowemu charakterowi, Emphyteutic Lease odgrywa 

istotną rolę w rozwoju infrastruktury oraz przyciąganiu zagranicznego kapitału na Madagaskar. 

Aby maksymalnie wykorzystać możliwości, jakie daje ten instrument prawny, zaleca się 

współpracę z lokalnymi ekspertami prawnymi, którzy pomogą zrozumieć złożoność zasad oraz 

efektywnie zarządzać procesem przedłużania umowy. 

Podsumowanie 

Emphyteutic Lease to rozwiązanie idealne dla inwestorów pragnących rozwijać swoje projekty 

na Madagaskarze. Jego struktura prawna zapewnia stabilność, elastyczność oraz możliwość 

przekształcenia w pełne prawo własności. To narzędzie, które harmonijnie łączy interesy 

lokalnych właścicieli ziemi z potrzebami inwestorów zagranicznych. 

Jeśli planujesz inwestycję na Madagaskarze, rozważ skorzystanie z tego instrumentu – może stać 

się Twoją drogą do sukcesu na tym wyjątkowym rynku. 

 


