Mozliwosci nabywania nieruchomosci na Madagaskarze: Emphyteutic Lease w prawie
madagaskarskim

Emphyteutic Lease (dzierzawa emfiteutyczna) to najbardziej powszechna i bezpieczna forma
prawna umozliwiajgca nabywanie nieruchomosci przez obcokrajowcéw na Madagaskarze. Dzieki
swojemu charakterowi, przypominajgcemu petne prawo wtasnosci, cieszy sie popularnoscia
zarowno wsrdd inwestorow, jak i rodzin wielopokoleniowych. W systemie prawnym
Madagaskaru jest to kluczowe narzedzie umozliwiajgce rozwdj inwestycji w sektorze
nieruchomosci.

Czym jest Emphyteutic Lease?

Emphyteutic Lease to specyficzna forma dtugoterminowej dzierzawy, ktéra taczy cechy najmu z
elementami wtasnosci. W prawie Madagaskaru umozliwia ona obcokrajowcom korzystanie z
nieruchomosci w sposéb bardzo zblizony do posiadania petnego prawa wtasnosci.

Najwazniejsze cechy Emphyteutic Lease:

1. Dtugoterminowy charakter: Umowa zawierana jest zazwyczaj na okres 99 lat, z
mozliwoscig odnowienia.

2. Szerokie prawa uzytkowania: Emphyteuta ma prawo korzystaé z nieruchomosci, dzieli¢
ja, inwestowac w nig oraz dysponowac nig wedtug wtasnych potrzeb.

3. Przenoszalnos¢ praw: Prawa wynikajgce z umowy mogg by¢ sprzedane, przekazane lub
zastawione (np. jako zabezpieczenie kredytu).

Korzysci wynikajace z Emphyteutic Lease:
1. Stabilnos¢ dtugoterminowa:
¢ Umowa obejmuje okres do 99 lat, co zapewnia stabilnos$¢ inwestycji.

e W praktyce mozliwe jest przeksztatcenie tej formy w petne prawo wtasnosci w
przypadku sprzedazy nieruchomosci obywatelowi Madagaskaru. Proces ten
wymaga jedynie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.

o W sytuacji, gdy obcokrajowiec uzyska obywatelstwo Madagaskaru (np. poprzez
matzenstwo), dzierzawa emfiteutyczna automatycznie przeksztatca sie w petne
prawo witasnosci po dopetnieniu formalnosci notarialnych.

2. Elastycznosé finansowa:

e Prawa wynikajgce z Emphyteutic Lease mogg byé sprzedane w catosci lub czesci,
co pozwala na wiekszg swobode finansowg i inwestycyjna.

3. Atrakcyjna opcja dla obcokrajowcow:



o Dzieki swojej konstrukcji prawnej, emphyteutic lease umozliwia realizacje
réznorodnych projektéw, od budowy rezydencji po rozwdj dziatalnosci rolnicze;.

Zastosowanie Emphyteutic Lease w praktyce:
Ten instrument prawny znajduje szerokie zastosowanie w wielu sektorach na Madagaskarze:

¢ Inwestycje mieszkaniowe: Budowa osiedli i rezydencji, takich jak prestizowe Lechia
Estate w Nowym Tamatave.

e Turystyka: Rozwdj hoteli, resortdw i infrastruktury turystycznej.

¢ Rolnictwo: Zaktadanie plantacji oraz rozwdj upraw eksportowych, takich jak wanilia,
kakao czy przyprawy.

Emphyteutic Lease — klucz do sukcesu inwestycyjnego

Dzieki swojej elastycznosci i dtugoterminowemu charakterowi, Emphyteutic Lease odgrywa
istotng role w rozwoju infrastruktury oraz przycigganiu zagranicznego kapitatu na Madagaskar.
Aby maksymalnie wykorzysta¢ mozliwosci, jakie daje ten instrument prawny, zaleca sie
wspotprace z lokalnymi ekspertami prawnymi, ktérzy pomogg zrozumieé ztozonos¢ zasad oraz
efektywnie zarzadzaé procesem przedtuzania umowy.

Podsumowanie

Emphyteutic Lease to rozwigzanie idealne dla inwestoréw pragnacych rozwijaé swoje projekty
na Madagaskarze. Jego struktura prawna zapewnia stabilnos¢, elastycznosé oraz mozliwos¢
przeksztatcenia w petne prawo witasnosci. To narzedzie, ktdre harmonijnie tgczy interesy
lokalnych wtascicieli ziemi z potrzebami inwestoréw zagranicznych.

Jesli planujesz inwestycje na Madagaskarze, rozwaz skorzystanie z tego instrumentu — moze stac
sie Twojg drogg do sukcesu na tym wyjatkowym rynku.



